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VEJLEDNING
Kommuneplantilleeg 1A3-2 Jens Kreutzmannip Aqqutaa og Saqqarliit

VEJLEDNING

Et kommuneplantilleg fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, stier, veje o.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.

Et kommuneplantilleeg bestar af en redegerelsesdel og en bestemmelsesdel.

| redegarelsen fortelles kort om kommuneplantilleeggets formal og intentioner,
om de eksisterende forhold inden for og omkring omradet samt om, hvordan
kommuneplantilleegget forholder sig til den gvrige planleegning.

Bestemmelserne i kommuneplantillegget er delt op i overordnede og
detaljerende bestemmelser. Alle bestemmelser er bindende, dog kan der
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser.

Efter Landstingsforordning nr. 11 af 5. december 2008 om planlegning og
arealanvendelse samt bekendtgarelse nr. 76 af 26. februar 2009 har
Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde et kommuneplantillag:

« Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
* Inden et starre byggeri, anlegsarbejde eller arealtildelinger kan settes i gang.

Formalet med planpligten er at opna stgrre sammenhang i planlegningen og
inddrage borgerne heri.

Et forslag til kommuneplantilleg skal derfor offentliggeres, sa borgere og andre
kan komme med heringssvar og indsigelser til planen. Herefter vurderer
Kommunalbestyrelsen eventuelle indsigelser og @&ndringsforslag, farend planen
kan vedtages endeligt.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger er nermere omtalt [
kommuneplantillegget.
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REDEGYRELSE

Kommuneplantilleeg 1A3-2 Jens Kreutzmannip Aqqutaa og Saqqarliit

REDEGYRELSE
Baggrund

Kommuneplantilleegget er udarbejdet for at
sikre tre formal;

= der skal sztte fokus pa omradet ved
Sipisaq  Avannarleq og  Saqgarliits
bevaringsverdige kvaliteter og omradets
historiske veerdier,

= der skal skabes et bedre administrations-
grundlag for byggesagsbehandlingen i
omradet

= der skal gives mulighed for om- og
tilbygninger  af  den  eksisterende
bebyggelse, samt i mindre omfang
opfarelse af nybyggeri, som sker i form af
fortetning eller ved nedrivning af
eksisterende bebyggelse med efterfalgende
opferelse af nybyggeri, sd mulighederne
for at tilpasse bebyggelsen til nye
familieformer og boligbehov er til stede.

Bestemmelserne i kommuneplantillegget er
et kompromis. P& den ene side skal omradets
bebyggelsesmassige strukturer, som giver
byomradet sit sarkende, bevares. Pa den
anden side skal der veere mulighed for at
opfgre ny og tidssvarende bebyggelse,
herunder gennemfare om- og tilbygning, sa
boligerne far en nutidig standard.

Nybyggeri herunder om- og tilbygninger skal
kunne overholde de nuverende afstandskrav i
bygningsreglementet, og ma ikke forringe
udsigtsforholdene for naboer.

Delomradet

Halvgen, som den centrale del af Nuuk er
placeret pa, er landskabeligt domineret af et
antal parallelt forlgbne hgjderygge, adskilt af
dale, der er let sumpede og derfor relativt
frodige.

Sammen giver hgjderyggene og dalene en
steerk nord-syd retningsorientering.

Delomradet ligger dels pa to hgjderygge, dels
i en af dalene i den sydlige del af Nuuk.
Delomradets placering i det markante
landskab betyder, at omradet fremtreeder som
en klart afgraenset lille bydel.

Figur 1 | Delomradet og Nuuks hgjderygge og lavninger

Mod vest og gst afgrenses delomradet af
terreenet, hvor fjeldkarme er med til at
afskeerme omradet. Mod syd afgrenses
omradet af et friholdt omrade, der streekker
sig helt ned mod fjorden. Inden for dette
omrade ligger ogsa byens eldste kirkegard,
som opdeler delomradet i to grene mod syd.
Mod nord afgrenses delomradet af
centerbebyggelse.

Omradet ved Sipisag Avannarleq og
Saqgarliit er et af Nuuks @ldre boligomrader,
og for byen er det vigtigt, at de eldre
byomrader bevares for eftertiden. Omradets
bebyggelser anvendes primeert til boligformal
som én- og flerfamilieboliger, samt
institutionsbyggeri. Derudover ligger der en
reekke mindre liberale erhverv inden for
omradet. Omradet omfatter et omrade pa ca.
12 ha.

April 2011

Kommuneqarfik Sermersooq 4
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Kommuneplantilleeg 1A3-2 Jens Kreutzmannip Aqqutaa og Saqgarliit

Figur 2 | Delomradet og omgivelserne. Bygninger markeret med gult er bevaringsveerdige

Bebyggelse
Den eksisterende bebyggelse i omradet og
landskabet, som bebyggelsen ligger i, udger
nogle let genkendelige bydele med egne
serlige traek.

Bebyggelsen pa Noorlernut er primart
énfamiliehuse, som skaber en glidende
overgang fra byens centrum til det friholdte
omrade ved fjorden. Bebyggelsen pa
Saqgarlernut og Saqgarliit bestar overvejende
af mindre enfamiliehus placeret pa den
skraende hgjderyg. Imellem dem ligger en
reekkehusbebyggelse, som  afsluttes af
kirkegardens abne landskab mod syd.
Solbakken og den vestlige side af Jens
Kreutzmannip Aqqutaa omfatter blandet
bebyggelse af énfamilie- og flerfamilieboliger
med stor variation i udformning og karakter.

Der findes enkelte bevaringsveerdige
bygninger i delomradet, ligesom omradets

struktur som helhed kan ses som veerende af
bevaringsveerdigkarakter.

Delomradets omgivelser

Delomradet er omgivet af markant bebyggelse
mod vest og @st, henholdsvis Radiofjeldets
etagehusbebyggelse samt Dronning Ingrids
hospital. Det friholdte omrade mod syd
indeholder fredede fortidsminder (Hernhut
ruin), og tilferer omradet kvalitet ved at give
lys, luft og udsigt mod syd. Mod nord ligger
centerbebyggelse, som forventes udbygget
yderligere.

Planens formal og indhold

Formalet med kommuneplantilleegget er at
sikre, at omradets karakter bibeholdes, ogsa i
fremtiden, og at de bevaringsverdige
bygninger og omrader sikres som en vigtig
del af Nuuks historie. Samtidig er det
ngdvendigt og vigtigt, at omradet ogsa er et
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Kommuneplantilleeg 1A3-2 Jens Kreutzmannip Aqqutaa og Saqqarliit

godt sted at bo og leve i Nuuks nutid, og det
er derfor 0gsa formalet med
kommuneplantillegget at sikre  gode
udvidelsesmuligheder i den eksisterende
bebyggelse.

Kommuneplantillegget skal ogsa virke som
administrationsgrundlag ved om-  og
tilbygninger pa den eksisterende bebyggelse,
samt ved det nybyggeri, som i sjeldnere
tilfelde sker i form af fortetning og
nedrivning med efterfalgende nybyggeri.

Der gives gode udvidelsesmuligheder for
bebyggelsen i omradet, under hensyntagen til
delomradets karakter.

Anvendelse

Omradet anvendes i dag primert til
boligformal. Enkelte bygninger rummer
liberale erhverv; i flere af disse ligger tillige
en bolig. Planen skal sikre, at delomradets
nuverende anvendelse fortsettes, samt give
mulighed for at der kan etableres
barneinstitutioner i omradet som bgrnehave
og / eller vuggestue.

Disponering og opdeling

Delomradet opdeles i tre detailomrader, som

vist pa figur 1. Omradernes inddeling er
enkelte

karakter,

fastlagt pa baggrund af de
detailomraders bebyggelse,
bevaringsveerdi samt anvendelse.

Bebyggelse

Detailomrade 1 -
énfamiliehuse

Boligomrade  med

Detailomradet er Kkarakteriseret ved tre
forskellige omrader. Boligomradet mellem
Lyngby-Tarbakvej 0g Saqgarlermut,
boligomradet mellem Lyngby-Tarbakvej og
Saqqarliit, og omradet gst for kirkegarden ved
Noorlernut.

Nedenfor raekkehusene langs Radiofjeldets
kant ligger Saqqgarlernut énfamiliehuse spredt.
En del af disse er utidssvarende og ma
forventes nedrevet og erstattet med nye
bygninger inden for en overskuelig fremtid.

Det wvurderes, at der i denne del af
detailomradet  findes  rummelighed il
udvidelse af de eksisterende bygninger enten
som udvidelser eller som nybyggeri.

Derudover er der er fundet plads til enkelte
nye byggefelter pa det skraende terraen
mellem Lyngby-Tarbaekvej og Saggarlermut.
For at bevare omradet karakter som samspil
med Radiofjeldet ma der i omradet ikke
bygges hgjere og teettere, end at der altid er en
markant, visuel afstand til, og forskel fra,
raeekkehusbebyggelsen pa fjeldkanten.

Figur 3 | Fremtidig bebyggelse i Saqgarlernut, detailomrade 1. Lokalplanen udlaegger enkelte nye byggefelter og fastleegger

mulighederne for omdannelse af eksisterende bygninger
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Kommuneplantilleeg 1A3-2 Jens Kreutzmannip Aqqutaa og Saqqarliit

[

Figur 4 | Fremtidig bebyggelse pa Saqqarliit i
detailomrade 1; sadeltage med lav hzeldning, parallelle
med koterne og hovedfacaderne henvendt mod syd

Omradet mellem Sagqgarliit og Lyngby-
Tarbakvej er bebygget med énfamilieboliger
uden fastlagt, sammenbindende struktur og
med korte afstande imellem. Ca. to tredjedele
af tagrygningerne ligger parallelt med vejen
og har relativt lave haldninger; hovedparten
af de gvrige tage ligger vinkelret pa vejen.
Detailomradet indeholder ogsa en smal reekke
af huse @st for Kkirkegarden, som
karaktermaessigt kan medregnes til den gvrige
bebyggelse i detailomradet.

Faelles for hele omradet er, at ny bebyggelse
styres af udleg af byggefelter med markering
af tagkippens retning, der er ca. vinkelret pa
gaden. For at opna rimelige afstands- og
udsigtsforhold er nogle byggefelter udlagt
mere eller mindre forskudt for den
eksisterende bygning; i disse tilfeelde kan der
kun nybygges pa byggefeltet, og kun nar
eksisterende bygning og fundament nedrives.

Detailomrade
boligomrade

2 - Bevaringsverdigt

Pa Noorlernut udgeres den gstlige bebyggelse
af seks Type 491 huse, B-4, B-9, B-12, B-28,
B-145 og B-184. | arene efter anden
verdenskrig var der et akut behov for
tjenesteboliger i Nuuk, og Grgnlands Styrelse
lod i 1949 arkitekt Jargen Magleby udarbejde
projektet til en bolig pa 167 m2. Typen er kun
opfart her.

De farste fem bygninger ligger pa reekke med
nogenlunde samme afstand; et hus pr. 40-45
meter i en let konkav bue, der fglger vejen.
Den sjette og sydligste ligger pa den anden
side af vejen, der forinden slar et let sving
mod sydgst.

: ‘\:r\. T

) M "’

W»\WW%. '

‘A\

%g”

Figur 5 | Bevaringsveerdig bebyggelse pa Noorlernut
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Kommuneplantilleeg 1A3-2 Jens Kreutzmannip Aqqutaa og Saqqarliit

Husene fremstar med hver sin farve, hvilket er
med til at understrege deres faelles form.

Husene er velproportionerede, og pa trods af
snart 60 ars brug er der ikke foretaget indgreb,
som vasentligt bryder med den oprindelige
arkitektur; kun pa de tre nordligste huse er der
opstillet et halvtag over indgangen, som slarer
stringensen en smule.

Bygningerne fremstar i god stand, og danner
tilsammen et meget praecist
bebyggelsesforlgb, og de er pa meget hgijt
kvalitetsniveau.

Det vurderes, at det nordligste af husene, B-9,
kan nedrives, uden at det i vaesentlig grad
gdelaegger bebyggelsens karakter; i tilfeelde af
ny bebyggelse kan det eksisterende
fundaments aftryk ikke overskrides vaesentligt
mod syd og vest. Nedtagning af skorstene kan
dog tillades.

Detailomrade 3 - Boligomrade med
enfamiliehuse

Solbakken og den vestlige side af Jens
Kreutzmannip Aqqutaa omfatter blandet
bebyggelse af énfamilie- og flerfamilieboliger
med stor variation i udformning og karakter,
og bebyggelsen har ikke feallestraek eller
karaktergivende egenskaber, der binder dem
sammen som helhed. Denne oplevelse styrkes
af det store hospitalskompleks pa den anden
side af wvejen, som visuelt er meget
dominerende i omradet. Pa fjeldryggen
mellem Jens Kreutzmannip Aqqutaa og
Noorlernut glider de to vejes bebyggelser
sammen i fritliggende, uensartede
nfamilieboliger. 1 den nordligste del af
omradet - hvor Sipissaq Avannarleq skeares af
delomradegraensen - a&ndrer omradet karakter
fra aben-lav boligbebyggelse til bymassig
teettere bebyggelse.

Ved at regulere udvidelsesmulighederne samt
fastleegge tagryggens retning i forbindelse
med opferelse af nyt byggeri sikre

kommuneplantillzegget, at fremtidige
nybygninger medvirker til en sterre orden i
omradet, samt at den fremtidige udvikling af
bebyggelsen sker som aben-lav.

Trafikforhold

Veje og stier

Vejadgangen til  delomradet sker ad
Noorlernut og ad Jens Kreuzmannip Aqqutaa.
Feerdslen i omradet sker pa begge sider af
kirkegarden og det friholdte omrade ad
henholdsvis  Saqqgarlernut/Saqqgarliit ~ samt
Noorlernut. | omradet er der anlagt flere
mindre private tilkarselsveje.

Parkering
I forbindelse med opfarelse af nybyggeri og
e@ndret anvendelse fastleegger

kommuneplantilleegget  bestemmelser  for,
hvor mange parkeringspladser der skal
anlaegges.

Landskab/Friarealer

De friholdte arealer, der ikke benyttes, kan
anvendes til rekreative formal bade sommer
og vinter — f.eks. leg og klatring.

I forbindelse med terrenarbejder ved
byggemodning og byggeri skal den
eksisterende muld og flora i sterst muligt
omfang bevares eller behandles og
opmagasineres pa en made, sa det kan lagges
tilbage 1 forbindelse med afslutning af

byggeri.

Terreenet skal skanes mest muligt under
byggemodning og byggeriet. Beskadiget
terreen skal retableres, og omradet skal renses
for spraengstykker, der matte veere spredt ved
spreengning eller transport, sa omradet
omkring byggeriet hurtigt far et ferdigt
udtryk.
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Miljo

Hvis man i forbindelse med gravearbejde
opdager forurening i omradet, skal
Kommunegarfik Sermersooq’s Miljgafdeling
straks informeres om forureningstype og
omfang. Bortskaffelse af miljgrigtigt affald,
som f.eks. olieforurenet jord, skal ske i
henhold til de kommunale affaldsregulativer
samt geeldende lovgivning pa omradet.

For at sikre et  sundhedsmassigt
tilfredsstilende indeklima, skal
bygningskonstruktioner mod undergrunde
udferes luftteet og diffusionstet, hvis der
bygges pa et forurenet areal, som ikke er
fuldstendigt oprenset, if.
Bygningsreglementet.

Teknisk forsyning

Forsyning af vand, el og varme varetages af
Nukissiorfiit. Kloakering og anlaeggelse af
veje kan udfgres enten af Kommunen eller af
anden virksomhed.

Forsyningsledninger som el, vand, varme og
kloak skal nedgraves og skal sa vidt muligt
respekteres og ma ikke overbygges eller
befeestes. En evt. tredjeparts omlaegning af
ledningsanleg er uden udgifter for
ledningsejer, og ma kun ske i samrad med
ledningsejer og skal falge ledningsejers
anvisninger og regler.

Inden for omradet kan der placeres tekniske
anleg, herunder transformerstationer til
omradets lokale forsyning. Placering af
transformerstation skal ske i samrad med
Nukissiorfiit, Grgnlands Energiforsyning.

Varme

Omradet varmeforsynes med fast elvarme
eller fjernvarme, eller alternative miljgrigtige
energikilder som solvarme, jordvarme m.m.
kan anvendes.

Det er bygherrens/arealrettighedshaverens
eget ansvar at indhente den ngdvendige
myndighedstilladelse, f.eks.
tilslutningstilladelse til den til enhver tid
geeldende opvarmningsform.

Vand

Omradet vandforsynes via den offentlige
vandforsyning.

Renovation

Omradet er omfattet af Kommunegrafik
Sermersoogs til enhver tid gealdende
renovationsordninger.

Ved alle boliger og erhverv skal der anvendes
affaldsstativer eller afsettes plads til
affaldscontainere i henhold til kommunens
affaldsregulativ.

Der ma ikke opsattes affaldscontainere pa
parkeringsarealer.

Spildevand

Omradet er tilsluttet det kommunale kloaknet.
Alt grat og sort spildevand skal afledes via
kloak. Overfladevand og tagvand ma ikke
ledes til kloakken, men skal bortledes saledes,
at der ikke opstar gener for omkringliggende
bebyggelse, veje, stier og ubebyggede arealer.
f.eks. ved afledning til grafter.

Spildevand  skal  afledes til  kloak.
Overfladevand, herunder tagvand, ma
derimod ikke ledes til tilsluttet kloak, men
skal bortledes saledes, at der ikke opstar gener
for gvrige bebyggelser i omradet, stier, veje
0g ubebyggede arealer.

Forhold til anden planlaegning

Landsplanlegning

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse
med geeldende landsplanlegning.

Jordfaste fortidsminder

Kommunegarfik Sermersooq er ikke bekendt
med, at der ligger fortidsminder inden for
omradet, men dette skyldes udelukkende, at
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der ikke er foretaget nogen form for
undersggelse af omradet.

Jordarbejder inden for
kommuneplantilleeggets omrader er underlagt:
Inatsisartutlov nr. 11 af 19. maj 2010 om
fredning og anden kulturarvsbeskyttelse af
kulturminder.

Hvis der under jordarbejder findes et jordfast
fortidsminde, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet.

De fundne genstande tilhgrer Grgnlands
Selvstyre og skal efter anmodning straks
afleveres.

Nunatta Katersugaasivia Allegaategarfialu
(Grgnlands  Nationalmuseum og arkiv)
meddeler snarest den, der udfgrer arbejdet,
om arbejdet kan fortsatte, eller om det skal
indstilles, indtil der er foretaget en
undersggelse, eller der er taget stilling til, om
fredningssag skal rejses. Nunatta
Katersugaasivia Allegaateqgarfialu (Grgnlands
Nationalmuseum og arkiv) afgerelse kan
indbringes for landsstyremedlemmet for
kultur og undervisning.

Kommuneplan 2005-2014 for Nuuk
Omradet er i er den geldende kommuneplan
for Nuuk - Kommuneplan 2005 - 2014 udlagt
til  boligformadl  aben-lav  beboelse i
Rammeomrade 1A3, Sispsaq Avannarleq og
Saqgqarliit. Med neervearende
kommuneplantilleg udgar de indtil nu
geldende rammebestemmelser for omrade
1A3 og erstattes af nearvaerende. Omradet
indeholder falgende bevaringsveerdige
bygninger: B-4, B-12, B-28, B-145, B-184 og
B-248.

Afgraensningerne mellem delomrade 1A3 og
de to tilstedende omradet 1A4 og 1C27
endres i forhold til kommuneplan 2005-2014.
Gransen mellem omrade 1A4 og 1A3 flyttes
mod vest for at give mulighed for etablering
af enkelte nye byggefelter i detailomrade 1.
Derudover overgar et mindre omrade fra 1A3
til 1A4. Omradet er i dag omfattet af

Lokalplan 1A3-1, Institution ved Saqgarliit.
Omradet hgrer naturligt til omrade 1A4, og
det skal bl.a. vejbetjenes fra omrade 1A4.
Inddragelse af et omrade til institutionsformal
i omrade 1A4 medfarer, at det af rammerne
skal fremga, at omradet ogsa kan anvendes til
institutioner.

Et mindre areal, som omfatter to etageboliger,
udtages af omrade 1A3 og tillegges omrade
1C27, Noorlernut, som er et omrade, der er
udlagt til boligbebyggelse med en bymaessig
karakter i form af punkthuse. De e&ndrede
forhold er vist pa Figur 6 og 7.

Figur 6 | Nuvaerende afgreensning af delomrade 1A3,
1A4 og 1C27

Figur 7|Nye afgreensning af delomradde 1A3, 1A4 og
1C127, med grat er markeret aendringerne
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Kommuneplantilleeg 1A3-2 Jens Kreutzmannip Aqqutaa og Saqqarliit

Planens endelige retsvirkninger

Nar kommuneplantillegget er endeligt
vedtaget af Kommunalbestyrelsen  og
offentliggjort  bekendtgjort, ma arealer,
bygninger og anleg, der er omfattet af
kommuneplantilleegforslaget, kun udnyttes
eller bebygges pd en made, som er i
overensstemmelse med
kommuneplantilleeggets bestemmelser.

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende
afvigelser samt afvigelser til de overordnede
bestemmelser kraever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantillaeg.

Kommuneplantilleegget medfarer ikke i sig
selv, at arealer, bygninger og anlaeg, som er
indeholdt i planen, skal etableres.

Den nuverende lovlige anvendelse af arealer,
bygninger og anleeg kan fortseettes som hidtil.
Det betyder bl.a., at den hidtidige lovlige brug
af arealer, bygninger og anleeg kan fortseettes,
hvorimod f.eks. andret brug eller opferelse af
ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
kommuneplantillegget.

Offentligt Bekendtgarelse

Forslag til kommuneplantilleg 1A3-2 har
veeret fremlagt i offentlighgring i perioden fra
den 18.6 — 13.8.2010.

Der er indkommet indsigelser og
bemarkninger fra 16 parter i hgringsperioden,
samt ikke rettidigt indkommet bemarkninger
fra 2 parter.

Kommunalbestyrelsen behandlede
kommuneplantillegget pa sit mgde den
5.4.2011 og godkendte
kommuneplantillegget med en  raekke
tekniske og redaktionelle justeringer i forhold
til det offentliggjorte forslag blandt andet med
bemarkning om, at der i plantilleegget skal

sikres at materialevalg pd bygningsfacader
skal harmonere med planens intentioner og
omkringliggende bebyggelser.

Kommuneplantilleegget er offentligt
bekendtgjort som endeligt geeldende den
22.6.2011.

Eksemplarer af kommuneplantilleegget kan
leses pa www.sermersood.gl eller fas pa
Landsbiblioteket, ved kommunens
kvikskranke eller ved henvendelse til Anlaegs-
og Miljgforvaltning, tlf.: 34 74 31.

April 2011
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Kommuneplantilleeg 1A3-2 Jens Kreutzmannip Aqqutaa og Saqqarliit

BESTEMMELSER §3 Delomradets anvendelse
Kommunalbestyrelsen  fastleegger hermed 3.1  Delomradet anvendes til boligformal,
folgende bestemmelser i henhold il institutionsformal, liberalt erhverv
Landstingsforordning nr. 11 af 5. december samt friholdt omrade.

2008 om planlegning og arealanvendelse .

Yderligere bestemmelser vedrgrende
samt bekendtgarelse nr. 7 af 25. februar 2009, delomradets anvendelse findes i de
som senere &ndrede ved Inatsisartutlov nr. 17 detalierede b lser "8 9 Detail
af 17. november 2010 om planlegning og etaojere e bestemmelser "5 etail-
arealaﬁven delse omradernes anvendelse".
Bestemmelser er opdelt i overordnede §4 Bebyggelse
bestemmelser og detaljerede bestemmelser 41 Ny bebyggelse skal med hensyn til

o o ) placering og udformning afstemmes i
Noter og henvisninger er angivet i kursiv. forhold til delomradets bevarende
Overordnede bestemmelser struktur og omradets historiske
karakter.
, . 4.2 Bygningshgjden ma maksimalt veere
8§81 Kommuneplantilleeggets formal 85 m til kip, og bebyggelse kan
1.1  Kommuneplantilleegget har til formal opfgres i op til 1 etage med udnyttet
at: tageetage eller med udnyttelig
_ _ kelderetage, medmindre andet er
—sikre at de gode bebyggelsesmassige fastlagt i de detaljerede bestemmelser.
og landskabelige karakterer i omradet _
bevares og styrkes, Yderligere bestemmelser vedrgrende
bebyggelsens placering og ydre
_give mulighed for udvidelse af det fremtraeden flnlqes i de detaljerede
samlede  bebyggede areal  ved bestemmelser "§ _10 Bebyggelsens
ombygning, udvidelse eller nybyggeri, omfang og placering” og "§ 11
Bebyggelsens ydre fremtraeden".
—fastseette bebyggelsesregulerende
bestemmels_er _for om- og tilbygninger, §5 Restrummelighed
samt nedrivning med efterfglgende
nybyggeri, 5.1  Der er i delomradet plads til udvidelse
af eksisterende bygninger samt enkelte
—udlegge nye byggefelter til nybyggerier i  forbindelse  med
boligformal. nedrivning af eksisterende bebyggelse.
5.2  Nar byggefelterne i naervaerende
. kommuneplantilleg  er  udnyttet,
2 Kommuneplantilleeggets s
8 delomrédepog opdeglji%g regnes omradet for fuldt udbygget
uden restrummelighed.
2.1  Delomradet afgrenses som vist pa :
Bilag 1 J P Yderligere bestemmelser vedrgrende
' restrummelighed  findes i de
2.2 Delomradet opdeles i detailomraderne detaljerede  bestemmelser "§ 10
1, 2 og 3 som vist pa Bilag 1. Bebyggelsens omfang og placering".
2.3 Delomradet er ca. 12 ha.
April 2011 Kommuneqarfik Sermersooq 12
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§6
6.1

§7
7.1

§8
8.1

8.2

Delomradets trafikbetjening

Vejadgangen til delomradet sker ad
Noorlernut og ad Jens Kreuzmannip
Agqutaa som vist pa Bilag 1.

Yderligere bestemmelser vedrgrende
delomradets trafikbetjening findes i de
detaljerede bestemmelser "§ 12 Veje,
stier og parkering".

Miljgkrav og klausulerede zoner

Der findes ingen sarlige miljgkrav
eller klausulerede zoner i delomradet.

Yderligere bestemmelser vedrgrende
miljgfornold og klausulerede zoner
findes i de detaljerede bestemmelser
"8 15 Miljgforhold".

Bevaringsveerdige traek

B-4, B12, B-28, B145 og B-184, alle
beliggende i detailomrade 2, samt B-
248, beliggende i detailomrade 3, som
vist pa Bilag 1 er udpeget som
bevaringsverdige.

Nn Bevaringsvaerdige bygninger vist
pa Bilag 1 ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made andre
udseende uden forudgaende
godkendelse fra Naalakkersuisut og
Kommunegarfik Sermersooq.

Yderligere bestemmelser vedrgrende
bebyggelsens placering og ydre
fremtreeden findes i de detaljerede
bestemmelser "§ 10 Bebyggelsens
omfang og placering” og "§ 11
Bebyggelsens ydre fremtraeden”.

April 2011
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DETALJEREDE BESTEMMELSER

§9
9.1

Detailomradernes anvendelse
Detailomrade 1, 2 og 3 udlagges til;

boligformal som aben-lav bebyggelse
(fritliggende enfamiliehuse 0g

fodterapeut, akupunkter, forsikrings-,
ejendoms-, advokat-, revisor-
ingenigr-  og  arkitektvirksomhed,
dagpleje, enmandserhverv uden lager
og verksted samt andre former for
kontor.

dobbelthuse med lodret lejlighedsskel) §10 Bebyggelsens  omfang  og
og tet-lav bebyggelse raekkehus placering
I(b.elpyr?gdelsﬁ | med lodret Detailomrade 1
ejlighedsskel), 10.1 Opfaerelse af ny bebyggelse, som sker
offentlige institutioner som efter eksisterende bebyggelse er
bgrneinstitutioner (vuggestue og / eller nedrevet, md kun ske indenfor de i
bgrnehave). Bilag 2 viste byggefelter.
Erhverv i boligejendomme 10.2  Der fastleegges tre typer byggefelter til
9.2 Der ma drives liberalt erhverv i opferelse af nyt byggeri, som kan
bygninger, som benyttes il anvendes nar eksisterende be_byggelse
boligformél, nér der drives et liberalt er nedrevet. Hvor de forskellige typer
erhverv, som almindeligvis kan kan anvendes er vist pa Bilag 2:
udfgres i beboelsesbygninger, under .
forudseetning af: Byggefelt type A har en starrelse pa
14 m x 10 meter (140 m?).
at virksomheden drives af den, som .
bebor den pagxldende ejendom, Byggefelt type B har en starrelse pa
15 m x 11 meter (165 m?).
at bygningens karakter af .
beboelsesbygning  ikke  brydes, Byggefelt type C har en starrelse pa
herunder med hensyn til skiltning og 12 m x 12 meter (144 m°).
belysning, samt 10.3  Der udlegges tre nye byggefelter af
_ _ type A, som vist pd Bilag 2.
at det_ af vwksomhedjsdrlften a}fledtg Byggefelterne er benavnt 1, 11 og III.
parkeringsbehov sker i tilknytning til
virksomheden og ikke pa offentlig vej, Byggefelterne  kan  sgges  nar
) ) Kommunegarfik Sermersooq
at det liberale erhverv hgjst udnytter annoncerer dem ledige.
halvdelen af bebyggelsens samlede
bruttoetageareal, 10.4 Til- og ombygninger og opfarelse af
terrasser til eksisterende bebyggelse,
at omradets karakter af boligomrade kan tillades under forudsetning af;
Ikke brydes. at det samlede bruttoetageareal til
. bebyggelse ikke overstiger 130 m
at erhvervet ikke medfarer nogen inkl. udhuse, skure o.1. ekskl. terrasser.
form for gener for omgivelserne,
at til- og ombygninger skal holde en
Ved liberalt erhverv, som er foreneligt minimumsafstand til nabobebyggelse
med et boligomrade, forstds f.eks. pa 10 meter. Hvis afstanden er mindre
frisor,  tandlege,  zoneterapeut, end 10 meter til nabobebyggelse, men
April 2011 Kommuneqarfik Sermersooq 14
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10.5

10.6

10.7

mere end 2,5 meter, skal udvendige
overflader beklaedes med et materiale,
som kan overholde de til enhver tid
galdende bestemmelser til brandkrav i
bygningsreglementet.

Hvis der er mindre end 10 meter til
nabobebyggelse vil der i hvert enkelt
tilfelde blive afholdt nabohgring.

Der vil veere visse steder i
detailomradet, hvor afstanden mellem
nyt byggeri, herunder om- og
tilbygninger, og nabobebyggelse vil
vaere mindre end 10 meter. Derfor vil
nybyggeriet eller om- og tilbygning til
eksisterende bebyggelse vaere omfattet
af skeerpede brandkrav.

at til- og ombygningerne ikke sker pa
arealer, der er haevdvundne
feerdselsarealer for offentligheden og
omradets beboere,

at til- og ombygninger sker i direkte
tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

Tilbygning til eksisterende bebyggelse
skal i hgjden tilpasses den
eksisterende bebyggelse. Tilbygninger
ber sa vidt muligt ske ved forlengelse
af gavlen.

Ny bebyggelse, herunder om- og
tilbygning af eksisterende bebyggelse,
ma hgjst opferes i 1 etager med
udnyttet tagetage. Kelderetagen vil
dog ikke kunne udnyttes.

Den maksimale kipkote er angivet pa
Bilag 2. Hvor der ikke er angivet en
kipkote, ma bygningers kiphgjde
maksimalt vere 8,5 meter over
eksisterende terren. Hgjden pa
eksisterende terreen defineres som
hgjeste  synlige  punkt  under
bygningens sokkel.

Hvis terrenet tillader det, kan
keaelderen udnyttes. Kalderen kan kun
udnyttes, hvis bebyggelsen fremtraeder
i én etage. Hvis en udnyttelse af

keelderetagen medfarer, at bygningen
kommer til at fremtrede som en
toetages bygning, kan udnyttelse af
kelderen ikke tillades.

Detailomrade 2

10.8

10.9

10.10

B-9 kan nedrives, og der Kkan
genopfares ny bebyggelse, som gives
samme placering og grundareal som
B9. Derudover kan der ikke opfares
yderligere bebyggelse i omradet eller
ske  udvidelse af  eksisterende
bebyggelse.

Der ma ikke ske udvidelse i form af
om- og tilbygning af  de
bevaringsveerdige bygninger B-4, B12,
B-28, B145 og B-184 som vist pa
Bilag 1. Med undtagelse af nedrivning
af skorstene, eller fjernelse af
bygningsdele, som er tilfart senere end
1950.

Eksisterende  bebyggelse kan i
forbindelse med brand eller lignende
genopfgres pa sokkel, og opfaeres i
samme omfang.

Detailomrade 3

10.11

Til- og ombygninger og opfarelse af
terrasser til eksisterende bygninger
kan tillades under forudseetning af;

at det samlede bruttoetageareal til
bebyggelse ikke overstiger 180 m?
inkl. udhuse, skure o.l. ekskl. terrasser.

at til- og ombygninger skal holde en
minimumsafstand til nabobebyggelse
pa 10 meter. Hvis afstanden er mindre
end 10 meter til nabobebyggelse, men
mere end 2,5 meter, skal udvendige
overflader beklaedes med et materiale,
som kan overholde de til enhver tid
galdende bestemmelser til brandkrav i
bygningsreglementet.

Hvis der er mindre end 10 meter til
nabobebyggelse vil der i hvert enkelt
tilfelde blive afholdt nabohgring.

Der vil vare visse steder i
detailomradet, hvor afstanden mellem
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om- 09 tiloygninger 0g
nabobebyggelse vil veere mindre end
10 meter. Derfor vil om- og tilbygning
til eksisterende bebyggelse veare
omfattet af skeerpede brandkrav.

at til- og bygningerne ikke sker pa
arealer, der er haevdvundne
feerdselsarealer for offentligheden og
omradets beboere.

at til- og ombygninger sker i direkte
tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

Tilbygning til eksisterende bebyggelse

8§11 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bevaring

Enhver ombygning eller @ndring af
bevaringsveerdig bebyggelse skal ske i
overensstemmelse med den enkelte
bygnings individuelle arkitektoniske
udtryk og detaljering, jvf. § 8.2.

Hvilke bygninger som er
bevaringsveerdige fremgar af § 8.1.
Hvordan bevaringsvaerdig bebyggelse
ma se ud er fastlagt i bestemmelserne
811.1 - 11.8. De gvrige bestemmelser i
8 11 geelder ikke for bevaringsveerdig

skal 1 hgjden tilpasses den bebyggelse, undtaget herfra er
eksisterende bebyggelse. Tilbygninger bestemmelser om  skiltning, som
bar sa vidt muligt ske ved forlengelse gelder ogsa for bevaringsvardig
af gavlen. bebyggelse.

10.12 Ny bebyggelse, herunder om- og 11.1 Ved @ndring af bevaringsverdig
tilbygning af eksisterende bebyggelse, bebyggelse forstas nedrivning,
ma hgjst opferes i 1 etager med ombygning eller pa anden made &ndre
udnyttet tagetage. udseende uden forudgaende, for sa

. S . : vidt angar: Facadeoverflader, herunder

10.13 5’;?: mg%rs nlf éfehrﬂj?ﬁ/e:naekrgzlt(es r'érrllglg facadefarver, skal opretholdes i deres
terreen. Hgjden pa eksisterende terren Pilljl;/:ereef;?gs u?}‘lormnln% fin d:IIile(;
defineres som hgjeste synlige punkt udfo?mnin P g
under bygningens sokkel. g

10.14 Hvis terreenet tillader det, kan 11.2 Op_rindelig_e bygningsdele, skorstene_,
keaelderen udnyttes. Kalderen kan kun loviste 09 lignende §kal med hensy_n til
udnyttes, hvis bebyggelsen fremtraeder udformning, - detaljer og  materialer
i én etage med udnyttet tageetage. bevares ellgr genskabes_. Fac_aderr_le
Hvis en udnyttelse af kelderetagen skal kun tilbagefagres til oprindelig
medfarer, at bygningen kommer til at facadefarve, hvis denne kendes, ellers
fremtreede som en toetages bygning, skal ~facader gives en farve |
kan udnyttelse af kelderen ikke oyerensstemmelse med farveplanen,
tillades. bilag 4.

10.15 Ny bebyggelse skal tilpasses terranet, 113 dNeB;]e v(;n;jil:]zre;sikzl u\;jigz:jrjssfvagendhevég
og overkanten af hovedetagens gulv anadr P mate?ialer o Iy FI)<k’emé de
ma ikke ligge mere end 0,8 meter over rarglmedelin o, . rospn:Jn 0’
terreenet pa terrenet hgjeste sted. . Jeling, PSP g g

dimensioner mv. Alternativt ma

10.16 Der ma ikke ske udvidelse i form af vinduer udskiftes til lignende type,
om- og tilbygning af den som efter Kommunegarfik
bevaringsveerdige bygning B-248 som Sermersooqs  sken er  tilpasset
vist pa Bilag 1. bygningens arkitektur.
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114

115

11.6

Ved udskiftning af tagmaterialer skal
anvendes samme materialer som det
oprindelige.

Ovenlysvinduer skal placeres i en
ensartet rytme og med ens afstand til
tagkip.

Bevaringsveardig bebyggelse ma ikke
uden Kommunegarfik Sermersoogs
forudgdende tilladelse @ndres, for sa

starre eller mindre omfang, bliver der
foretaget nabohgring, medmindre
dispensationen skannes at veere af helt
underordnet betydning for naboernes
interesser.

Facader

11.7

Facader skal wudfgres med lodret
treebeklaedning, dog kan mindre dele
fremstd i andre materialer.

vidt angar: 11.8 Ydervaegge i tr@ skal males med
= Etablering af nye af vinduer heldekkende mal_lr_lg og fremsta med
farver, der er traditionelle gragnlandske
= Udskiftning af vinduer, tage og farver, eller fremstda med ikke-
dare reflekterende materialer.
" /Endring af farver pa vinduer, Farvevalget skal i hvert enkelt tilfeelde
dare eller facade :
godkendes af Kommunegarfik
= Etablering af kviste eller Sermersooq.
ovenlysvinduer i bygninger, hvor .
disse ikke allerede findes 11.9  Vinduer skal udferes mgd rammer af
tree, metal eller en kombination heraf.
= Udvendig isolering af gavle Treevinduer  skal males  med
= Skiltning og opsatning af heldzkkende maling.
markiser 11.10 Bygningernes facader ma ikke
- Etablering af en sekundar tillukkes med skodder. Der kan
bygning, der or fysisk tillades transparente gitre.
sammenhangende med  den 11.11 Tilkleebning og blending af vinduer,
bevaringsveerdige bygning. dare og lignende ma ikke finde sted.
= Nedrivning. Tage
En evt. tilladelse til en eller flere af 11.12 Ta:c?fil(ader skal Ibeklaedes _”;ed !,kke'
ovenstéende @ndringer gives formelt reflekterende, plane materialer sasom
som en dispensation fra tagpap.
kommuneplantilleegget. Ved 11.13 P4 tagflader kan der opsattes
behandlingen af dispensationen vil det 30|fangere 0g solceller, nar disse
blive vurderet, hvordan den gnskede ti|pa35es bebygge|3en3 udseende som
bygningsendring harmonerer med helhed, og ikke medfarer
bygningens oprindelige udtryk. bleendingsgener for naboer, genboer
Falges kommuneplantileggets eller forbipasserende.
bestemmelser ~ om  bebyggelsens 11.14 Tagryggen skal orienteres som angivet
udseende, vil dispensationen normalt i Bilag 2.
kunne betragtes som uvesentlig for ) . )
naboernes interesser, og der vil kunne 11.15 | detallomradeo 1 skal taghaeldningen
gives tilladelse uden veere mellem 7° og 45°.
naboorienteringer mv. 11.16 | detailomrade 3 skal taghaldningen
I andre tilfaelde, hvor veere mellem 4° og 45°.
kommuneplantilleegget  fraviges i
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11.17

11.18

11.19

Pa eksisterende og ny bebyggelse kan
der opsettes kviste og tagvinduer i
tagfladen.

Vinduer i tagflader skal placeres
regelmaessigt og udformes som
enkeltsiddende tagvinduer eller kviste,
hvis samlede bredde ikke ma overstige
1/3 af tagfladens leengde. Tagvinduers
bredde ma ikke overstige 0,8 m.

Kviste skal fremsta med selvstendigt
tag. Kviste ma ikke vaere mere end 1,5
m brede. Vinduer i kviste ma ikke

= 1% p-plads pr. bolig med
boligareal pa 100 m2 eller mere.

= 1 p-plads pr. 25 m? brutto-
etageareal til liberalt erhverv og
butik.

= Ved gvrige institutioner og &ndret
anvendelse vil parkeringsbehovet
blive wvurderet i hvert enkelt
tilfelde pa baggrund af den
konkrete anvendelse og antallet af
ansatte.

veere stgrre end gverste fulde etages 123 E?Eﬁ;mg eslissloetg&;?rﬁgléet'elﬁgﬁggg
starste  vinduer. Kuvistflunke skal il Q/gg[ o€ 09 5 met

fremsta af tree, zink eller glas. Placeres T vejkant pa min. > meter.

flere kviste pd en tagflade, skal 12.4  Nye parkeringsarealer skal placeres og
kvistene vere ens. udformes, sa de ikke er generende for

Skilte naboerne.

11.20 Skiltning i  forbindelse ~ med 12.5 Der ma ikke ske nogen former for
virksomheder i omrader skal placeres parkering pa omradets veje i hele
pa husets facade og ma maksimalt degnet. Undtaget herfra er kun
daekke et areal pa 0,5 m2, brandkgretgjer og andre karetgjer i

. . . tjenestepligt erinde. Omradets veje

1121 Sk”t(? skal _mdeasses : skal friholdes for parkering.
bygningsfacaden og indga som en del
af bygningens samlede udtryk. 12.6  Udendars oplag, herunder opstilling af

. . . containere og opleg af biler o
virksomheder, der har til huse i parkeringsarealer.
bygningen. 12.7 Anleggelse af nye adgangstrapper og
N . 1 o . gangdak skal udformes og placeres af

11.23 Belysnlng i og pa skilte ma ikke vere hensyn til de omkringliggende
til gene for feerdsel og naboer. bebyggelser.

11.24 Opsetning af skilte ma kun ske efter 12.8  Ved anlaeggelse af nye befastede stier,
godkendelse fra Kommuneqarfiik trapper og gangdek i omradet skal
Sermersoog. disses reekveerker og brystninger have

abninger, hvor dette er naturligt for

8§12 Veje, stier og parkering naboers anvendelse.

. 12.9 Ny vejadgang til ny bebyggelse pa

12.1 E;rkeﬂ?]sesgg;svi;rgeéiI;grllOffent“g byggelfelt | i delomrade 1 skal fares

mellem B-2363 og B-663.
12.2 Ved nybyggeri skal der etableres
parkering svarende til:
) _ 8§13 Ubebyggede arealer
= 1 p-plads pr. bolig med boligareal
p& mindre end 100 m2. 13.1 | forbindelse med byggeri og
anvendelse af en ejendom skal
April 2011 Kommuneqarfik Sermersooq 18
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vegetations- og terrenbeskadigelse
minimeres, og  terrenet  skal
efterfglgende reetableres. Eksisterende
muld og fauna skal i sterst muligt
omfang bevares eller behandles og
opmagasineres pa en made, sa det kan
leegges tilbage efter anleegsperioden.

Det er bygherrens /
arealrettighedshaverens eget ansvar
at  indhente  den ngdvendige
myndighedstilladelse, f.eks.
tilslutningstilladelse til den til enhver
tid geeldende opvarmningsform.

14.2 Alt grat og sort spildevand skal
13.2 Ubebyggede  arealer,  befastelse, afledes via kloak. Overfladevand og
vejudstyr, eller andet, der pa grund af tagvand ma ikke ledes til kloakken,
byggeri eller anden aktivitet er men skal bortledes saledes, at der ikke
gdelagt, skal genetableres. opstar gener for omkringliggende
. bebyggelse, veje, stier og ubebyggede
13.3 L_Jbebyggede aroealer; der |k_ke er udlagt area%grg. f.eks. vjed afledni%g til g{gﬂ?ter.
til andet formal, ma kun indrettes og
benyttes som felles friarealer. 14.3 Teknisk forsyning, sasom kloak,
13.4 Der kan i forbindelse med en bygning %Istﬁ\rllgr';fé" m\gandfl:)urrs],ynlr;?(e \?ig
etableres  dyrkede  haver  med nedgravede anlzg
indhegning i1 form af hvid malet tre
stakit med en maksimal hgjde pa 0,7 14.4  Forsyningsledninger som el, vand,
meter. varme og kloak skal nedgraves og skal
sa vidt muligt respekteres og ma ikke
Det indhegnede areal ma ikke overbygges eller befestes. En evt.
overskride en afstand fra det tredjeparts omlagning af
bebyggede pa halvdelen af afstanden ledningsanleg er uden udgifter for
til nabo minus en meter. Det ledningsejer, og ma kun ske i samrad
indhegnede areal kan ikke uoverstige med ledningsejer og skal falge
30 m? og den udvendige side af ledningsejers anvisninger og regler.
g;%hggrggggf ?rargaet ﬁ(ek;yglgi%zfjernere Inde_n for omradet kan der placeres
tekniske anlaeg, herunder
13.5 Arealet omkring boligbebyggelser transformerstationer  til  omradets
eller anden bebyggelse skal holdes lokale  forsyning. Placering af
rene og ryddelige. transformerstation skal ske i samrad
- med Nukissiorfiit, Grgnlands
136 (l:Jodnetr;?r?erfeop(l)zg’ gggéde;?pst;[illuelrng;; !Energiforsyning, 0g _placeres, sa de
lignende, ma ikke finde sted ikke koommer til at virke skeemmende
’ ' for omradet som helhed.
13.7 Oplag af bade ma kun finde sted efter
godkendelse af  Kommuneqarfik .
Sermersooq_ 815 MlljﬂforhOId
15.1 Omradet er omfattet af
. Kommunegrafik ~ Sermersoogs til
814 Tekniske anleeg enhver tid geeldende
14.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes offentlig renovationsordninger.
miljgrigtige energikilder som anveno!es affaldsstatl_ver eI_Ier afsattes
solvarme jordvarme m plads til affaldscontainere i henhold til
; T kommunens affaldsregulativ.
April 2011 Kommuneqarfik Sermersooq 19
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§16
16.1

§17
17.1

17.2

§18

18.1

Ejerforening

Ingen saerlige bestemmelser.

Betingelser for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
for der foreligger en skriftlig
godkendelse af tilslutninger til
offentlige forsyningsanlag.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
far folgende betingelser er opfyldt:

De ngdvendige parkeringspladser skal
veere etableret, jf. § 12.2.

Afsluttende terreenarbejder skal veere
udfart, jf. § 13.1.

Tilslutning til offentlig forsyning skal
veere sikret, jf. 8§ 14.1

Opheaevelse af geeldende
lokalplan

Lokalplan 1A4-2 Qapiarfiusaaq,
offentligt bekendtgjort den 6.
december 2006 ophaves inden for den
del, som overlapper narvarende
kommuneplantilleeg, nar dette
kommuneplantilleg er endeligt
vedtaget og offentlig bekendtgjort.

April 2011

Kommuneqarfik Sermersooq
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VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantillzeg 1A3-2 Jens Kreutzmannip Aqqutaa og Saqqarliit

VEDTAGELSE

Kommuneplantilleg 1A3-2, Jens Kreutzmannip Aqqutaa og Saqgarliit, vedtages hermed af
Kommuneqarfik Sermersooqs Kommunalbestyrelse den 5. april 2011.

Kommuneqarfik Sermersooqd. | S+ £. 200

s

Asii Chemnitz Narup 4 Sgren Hald Mgller
Borgmester Adm. direktgr

Kommuneplantillegget er offentligt bekendtgjort som endeligt geeldende den 22. juni 2011.
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